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Wehr (Baden) TREFZGER

Wehr liegt mit seinem siidlichen Gemeindeteil (Brennet) unmittelbar

am Hochrhein, wiihrend der namensgebende Kernort etwa fiinf bis sechs Kilometer nérdlich des
Hochrheins an dessen rechtem Nebenfluss Wehra liegt. Nordlich und ostlich von Wehr erhebt sich der
siidlichste Teil des Schwarzwalds. Westlich von Wehr beginnt der Dinkelberg. Das Siedlungsgebiet erstrecki
sich vom Kernort, der unmittelbar am Austritt der Wehra aus dem Schwarzwald liegt, siidwiirts, entlang
der unteren Wehra, iiber Oflingen nach Brennet am Rhein, welcher hier die Grenze zur Schweiz bildet.

Wehr ist westwiirts iiber die Eichener Hohe mit Schopfheim und siidwirts mit Bad Siickingen verbunden.
Nordostwiirts, wehraaufwirts, gelangt man zum Wehrastausee und weiter durch das hier fief
eingeschnittene Wehratal nach Todtmoos. In Brennet hat Wehr Anschluss an die Bahnstrecke und die
parallele Bundesstrasse B34 von Basel nach Singen. In Wehr finden Sie alles zum tiglichen Leben,
Kindergdrten, Schulen, Arzte, div. Lebensmittelgeschiifte, Banken, Apotheken und eine attraktive
EinkaufsstraBe mit vielen Angeboten, auch im gastronomischen Bereich. Der kulturellen Maglichkeiten
gibt es viele und die sehr gute Lage, Grenzniihe zur Schweiz, Bahnanbindung in Brennet und als Tor zum
Siidschwarzwald ldsst nur einen Schluss zu:

,Hier ldsst es sich hervorragend leben”.
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Gutenbergstrafe

Die GutenbergstraBe in Wehr ist eine zentrumsnahe, voll
erschlossene Sackgasse mit Wendeplaiz. Sie wird von der
Sternen-, der Todfmooser- und der BreitmattstraBe flankiert.

Nur wenige Gehminuten sind es von diesem ruhigen Platz
aus bis zum nichsten Supermarkt, zur Post und weiteren
Einzelhandelsgeschaften. Weiterhin wird derzeit das
Industrie-Areal der Brennet AG iiberplant, so dass hier
zukiinftig ein atiraktives Handelszentrum ganz in der Nihe
entstehen soll.

Eine nahegelegene Bushaltestelle und kurze Wege zu den
Sportstiitten wie Schwimmbad, Sportstadion und Tennishalle
sprechen weiterhin fiir die gute Lage des Wohngebhiets.
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lhr neves Zuhause in Wehr FEF‘ZGE—R_

Hochwertiger Wohnbau in zentraler Lage!

Das klassische und stilvolle Bauvorhaben ,Gutenberg” in der GuienbergstraBe im Herzen von Wehr
(Baden) wird Sie begeistern. Hier entstehen auf 3'500 m2 Bauland, 4 Mehrfamilienhduser mit 27
schonen Eigentumswohnungen (70 bis 115 m? Wohnfliiche) und 39 Tiefgaragenstellpliizen, in zentraler
Lage.

Fin attrakfiver Hingucker, eingebettet in eine solide Nachbarschaft, die von Einfamilienhéusern und
kleineren Mehrfamilienhiiusern gepriigt ist. Durch die ideale zentrale Lage sowie die vorhandene
Infrastruktur und das stetige Wachstum der Gemeinde Wehr diirfte sich das Gebiet um die
GutenbergstraBe zu einem der interessantesten und schonsten Wohngebiete in Wehr entwickeln.

Das Neubauprojekt wurde von dem erfahrenen Architekturhiiro Ridiger Leykum aus Bad Stickingen

geplant und besticht mit durchdachten Grundrissen, einer komfortablen Ausstattung und einer moderne
Haustechnik.
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GUTENBERGSTRASSE

Wohnparkt in Wehr (Baden) | Nordseite

GER

A\

Beschreibung TRE

Wir bauen lhr neues Zuhause!

Die Wohnanlage soll die stidiebaulichen Strukturen der angrenzenden BreitmattsiraBe aufnehmen. Auf
dem groBen West-Grundstiick der GutenbergstraBe entstehen zuniichst 15 Komfort-Eigentumswohnungen
in 2 Baukdrpern, alle mit Terrasse oder Balkon.

Die vertikale ErschlieBung der Hauser erfolgt iiber barrierefrei zugingliche Aufziige sowie Gber
Treppenanlagen. Die Verkehrs- und Parksituation wird Gber ausreichend Stellpliitze in einer groBen
Tiefgaragen und auch mit Parkpltzen im Freien gewihrleistet.

Die Gebtiudeteile werden unter Einhaltung der neuesten energetischen Einsparverordnung
(Stand: EnEV 2016) erstellt und entsprechen einem KFW55 Standard.

Umgeben werden die neu gebauten Hiiuser von einer passenden Griinbepflanzung. Die sorgfiiltig
ausgewihlte Ausstattung der Wohnungen sorgt fiir einen deutlichen Wohnkomfort!
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Was diirfen Sie erwarten ?

Die besonderen Merkmale: e Nachhaltige Bauweise nach EnEV 2016
o Barrierefreie Zugtinge von der Tiefgarage o KiW-55-Energiestandard

mit dem Aufzug in jede Etage e Multimediaverkabelung fir TV/Telefon/
o Lichtdurchflutete Wohnriiume mit groBen LAN

Fensterelementen o Traumhafte Wohlfihlbdder
e GroBziigige Balkone und Terrassen o Tiefgarage mit Einzelstellplitzen
o Elekirisch steverbare Rollliden e Kelleranteile
o Edles Parkett in Wohn- und Schlafriumen o Integrierter Waschmaschinenstellplatz
o Ausgewdhlte Fliesenbeliige in Kiichen in jeder Wohnung

und Bédern * Videogegensprechanlage an der
* FuBbodenheizung mit Eingangstiire

Einzelraumsteverung e Kunststofffenster mit 3-fach

Wiirmeschutzverglasung

|II

Qualitiit bis ins Detai

Unsere Erfahrung zeigt sich auch im Zuschnitt unserer Wohnungen. Wohnqualitiit entsteht vor
allem aus durchdachten Grundrissen mit viel Licht, hochwertigen Materialien, frischer Raumluft
und Sicherheit.

In Gestaltung und Planung gehen wir individuell auf Ihre Wiinsche ein. Sei es die Wahl des
Bodenbelags, die Raumaufieilung oder sonstige Wiinsche. Sprechen Sie mit uns und teilen Sie uns
Ihre Vorstellungen mit. Was maglich ist, machen wir méglich fir Sie.

Jedes Projekt ist das wichtigste fiir uns. Dafiir setzen wir uns mit aller Kraft ein. Wir legen groBen
Wert auf einen soliden Ausstattungsstandard, ein Wohnumfeld mit hohem Freizeitwert und einer
guten Infrastruktur.

Qualitdt ist ein Muss!

Begleitende Uberwachung durch externe Bausachverstiindige, Ingenieure und Gutachter sichern
zusiitzlich unsere hohen Qualitditsanspriiche fir unsere Objekte. Dies, verbunden mit einer
ordentlichen Hausverwaltung, sichert den qualitativen Erhalt Ihres neven Eigentums.
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Die einzelnen Hiuser
aus der Siid-West-Ansicht

GOETHE

LESSING

y R

Unter den Gehduden (im Untergeschoss) befinden sich neben den einzelnen Kellerrdumen,
Trockenriiumen, Fahrradriumen und Technikriumen auch die Tiefgaragenstellpldtze.

Die Erdgeschosswohnungen verfiigen iiber ein Sondernutzungsrecht an den umliegenden
Griinfliichen.
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Grundriss - Dachgeschoss - Haus LESSING

EINGANG

HINWEIS:

Enthaltene Fotos, grafische Darstellungen, Computer-Visualisierungen und sowie
die darin abgebildeten Einrichtungsgegenstinde auf den folgenden Seiten
dienen nur zu lllustrationszwecken und sind nicht Bestandteil der Leistung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaBstabsnahme geeignet.
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Grundriss - Wohnung Nr. 7 - Haus LESSING

LEGENDE

01 Flur-803m?

02 Zimmer 1 - 848 m?

03 Bad - 6,46 m?

04 Zimmer 2 - 6,61 m*

05 Schlafen - 10,87 m*

06 Abstellraum - 2,22 m?

07 Wohnen/Essen/Kochen - 47,26 m*
08 Balkon - 1825 m?x 0,5 = 9,13 m?

Wohnfliiche:
ca. 99,05 m?

Kaufpreis™: 342'500,- EUR - provisionsirei!

" *12gl. ab 20°000 - EUR pro Tiefgaragenstellplatz
*12gl. Kaufnebenkosten
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Im Kaufpreis enthalten

v Schliisselfertig erstellte Wohneinheiten gemi Baubeschreibung und Planunterlagen. Die
Darstellungen in den Planunterlagen (Wohnungsgrundriss 1:200 gemiB Teilungserkldrung,
Lageplan) sind Vertragshestandteil. Beachten Sie bitte, dass durch geringfiigige Anderungen
zwischen Pliinen und Ausfiihrung kein Rechtsanspruch auf nachtriigliche Anderung weder am
Gebiude noch an den Planungsunterlagen entsteht.

v" Kosten des Baugrundstiicks

v Befestigte Hauszugiinge und Gestaltung der AuBenfliichen inklusive Raseneinsaat

v" Baunebenkosten, Architekien-, Ingenieur- und Fachplanerkosten fiir den vertraglich
vereinbarten Umfang

v" Baugenehmigungsgebiihren

v" Hausanschlussleistungen wie Elekiroanschluss, Frisch-, Abwasser- und Regenwasserleitungen

Im Kaufpreis nicht enthalten

Notariatskosten der Kaufabwicklung, Eintragung im Grundbuch sowie die Grunderwerbsteuer
Finanzierungskosten des Kiufers

Einbaukiiche, Mablierung und Leuchtmittel in den Wohnungen

Stellplatz (gerne bieten wir hnen diesen zu separaten Konditionen an)

Die nach der Bauausfishrung behdrdlich geforderte abschlieBende Einmessung ist nicht
Bestandteil des Vertrags.

Die Bereitstellungsgebiihren und Nutzungsentgelte fiir die Telekommunikationsnetze und
TV-Kabelanschluss triigt der Erwerber.

Individuelle Kosten fiir Energieberatung und KfW-Antragstellung.

¢ ¢ & & & & &
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Notizen:
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Sehr geehrter Inferessent,

wir wiirden uns freuen, Sie bald in der GutenbergsiraBe begriiien zu dirfen. Gerne erdriern wir
unsere Angebote bei einem personlichen Gespriich mit Ihnen.

Fir konkrete Anfragen sowie Beratungen fiir den Erwerb der in diesem Exposé angebotenen
Wohnungen wenden Sie sich bitte an:

g hr Ansprechpartner:

‘ Jaw
Axel Trefzger

TRE F Z G ER | it

Immobilienmakler (IHK)

Tel.: +49 (0) 7623 - 966 71 94

TREFZGER Immobilien GmbH & Co. KG ~ obil: +49 (0) 173-324 13 65
In der KlUS 20 E-Mail: info@trefzger-immobilien.de

Web: www.trefzger-immobilien.de
D-79618 Rheinfelden o



